


...architekt nie mogac przewidzie¢ bogactwa form, ktore tworzy zycie, powinien tylko tworzy¢
reguty gry wedtug ktérych w neutralnej infrastrukturze to zycie powinno sie realizowac...
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1. Projekt koncepcyjny zagospodarowania terenu centrum osiedla mieszkaniowego w

Gorzycach, Techniczny Ogréd”

1.1 Przedmiot opracowania

Przedmiotem niniejszego opracowania jest rewitalizacja centralnego obszaru osiedla
mieszkaniowego w Gorzycach, ktéry mieszczac funkcje sportowe, rekreacyjne
i kulturalne ma stac¢ sie centrum miejscowosci. Rewitalizacja ta jest rozumiana jako
proces stopniowego przeksztatcania obecnej struktury przy zachowaniu jej pozytywnych
cech oraz usunieciu wad przy maksymalnym wtaczeniu mieszkancow miejscowosci
w czynnosci projektowanie. Teren obejmuje nastepujace dziatki:

2541/1, 2539, 2540, 1954/6, 2467/, 2467/17, 2467/3, 2025/18, 2467/1, 2561, 2562, 2032/4,
2064/5, 2065/6, 2568, 2569/24, 2575/1, 2575/2, 2575/3, 2576/2, 2704/1, 2704/2, 2704/3,
2704/4, 2704/5, 2704/6, 2704/7 , 2704/8, 2704/9, 2704/10, 2704/13, 2076/6, 2076/5,
2070/1, 2534, 2032/5, 2032/13, 2064/4, 2064/3

1.2 Zamawiajacy:
Mapa sytuacyjno-wysokosciowa terenu

1.3 Podstawa opracowania:

Kopia mapy zasadniczej.

Rozporzadzenie Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie.

Analizy urbanistyczne Gorzyc wykonane przez autoréw opracowania.

Sugestie mieszkafncéw miejscowosci zebrane na trzech platformach komunikacji: strony
internetowej, funpage’a na serwisie facebook oraz podczas spotkan z mieszkancami.

Analizy rewitalizacji soc-modernistycznych osiedli z wielkiej ptyty przeprowadzonych na
terenie dawnej Niemieckiej Republiki Demokratyczne;.
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Gorzyce, rzut kubatur miejscowosci



4. Czes¢ analityczna

1.1 Analiza przestrzenna miejscowosci

Zgodnie z zatozeniem projektowym, wedtug ktérego objety niniejszym opracowaniem
teren ma stac sie centrum Gorzyc, nalezy przeprowadzi¢ urbanistyczna analize obszaru
znacznie wykraczajacego poza jego obrys, a dotyczacego catej struktury miejscowosci.

Gorzyce to miejscowos¢ o charakterze wiejsko-miejskim w powiecie tarnobrzeskim.
Strukture miejscowosci mozna podzieli¢ na trzy wyrodzniajace sie obszary o odmiennegj
typologii zabudowy oraz czasu powstania: najstarszy obszar wiejski w pétnocnej jej
czesci, wielorodzinne osiedle mieszkaniowe wraz z zaktadami przemystowymi, ktore sa
dominujacym elementem w tkance Gorzyc oraz intensywnie rozrastajace sie suburbium
osiedla Przybytow o gestej zabudowie jednorodzinnej.

Czes¢ wiejska zajmuje pétnocna czesé miejscowosci. Ma uktad tancuchowy rozbudowany
o kilka pobocznych ulic i rozciaga sie wzdtuz ulicy Szkolnej. Jej tkanka ztozona jest z
jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych i obiektéw gospodarczych uzupetnionych o
szkote podstawowa, budynek urzad gminy i kosciot parafialny. Czesc ta taczy sie z
terenem wielorodzinnego osiedla mieszkaniowego ulica J. Pitsudskiego przy ktérej poza
zespotem kosciota parafialnego znajduje sie rowniez lokalny osrodek zdrowia.

Potudniowo-wschodnia cze$é¢ miejscowosci [(pomiedzy wielorodzinnym osiedlem, a
rekreacyjnymi terenami z gorzyckim zalewem) stanowi osiedle Przybytéw. Jest to typowe
dla okresu po transformacji suburbium stopniowo otaczajace przyfabryczne osiedle z
budynkow z wielkiej ptyty. Jego tkanka sktada sie z budynkéw jednorodzinnych
umieszczonych na matych dziatkach.

2.1.1 Wnioski z analizy przestrzennej miejscowosci
W obrebie miejscowosci mozna wyrozni¢ kilka negatywnych zjawisk przestrzennych:

- Pomimo centralnego potozenia, przyfabryczne osiedle nie petni dostatecznie funkcji
centrum miejscowosci co wynika z braku odpowiedniej jakosci przestrzeni publicznej
oraz niedostatecznego potaczenia przestrzennego z sasiadujacymi obszarami (co dotyczy
szczegolnie rozrastajacego sie Osiedla Przybylow)

- Spontaniczny i niedostatecznie ograniczany narzedziami planistycznymi rozwoj Osiedla
Przybytéow generuje charakterystyczne dla tego typu zabudowy problemy: trudnosci z
doprowadzeniem infrastruktury, brak przestrzeni publicznej i problematyczna siec
komunikacyjna.

- Zageszczanie zabudowy wzdtuz drogi krajowej nr 77 powodujace utrudnienia w ruchu i
wynikajace stad niebezpieczenstwo dla oséb korzystajacych z tej przestrzeni oraz
zanizenie jej estetycznego odbioru. Zjawisko to stoi w sprzecznosci w widocznej w
strukturze Gorzyc tendencji do izolacji obszaréw zabudowy (tak czesci wiejskiej jak i
osiedla) od ruchliwej drogi.



2.2 Analiza osiedla w Gorzycach

Centralna cze$é miejscowosci zajmuje zespot zaktaddw przemystowych wraz z osiedlem
mieszkaniowym sktadajacego sie w wiekszosci z soc-modernistycznych budynkéw
mieszkalnych z wielkiej ptyty wraz z funkcjami uzupetniajacymi. Uktad ten jest
dominujacym elementem w strukturze miejscowosci zaréwno pod wzgledem liczby
mieszkancow (osiedle: ok. 7 tys; czes¢ wiejska ok. 3 tys: gmina ok. 13 tys.] jak i
znajdujacych sie w nim funkgcji.

2.2.1 Proces powstawania gorzyckiego, przyfabrycznego osiedla

Historia uktadu siega 1938 roku, kiedy réwnolegle do budowy Centralnego Okregu
Przemystowego, zostat wybudowany zaktad metalurgiczny wtasnosci Erazma
Mieszczanskiego i Tadeusza Jaroszewskiego. Z tego okresu pochodza najcenniejsze
obiekty w strukturze osiedla do ktérych nalezy budynek dawnej poczty oraz willa
Mieszczanskich. Na wuwage zastuguje nie tylko wysoki poziom architektoniczny
wymienionych obiektéw, ktéry nawiazuje do najaktualniejszych w owym czasie trendoéw,
ale rdéwniez ich precyzyjne rozmieszczenie na zamknieciu ulic. Rozbudowa
sprywatyzowanych zaktadéw metalurgicznych w okresie PRL wytworzyta potrzebe
budowy kolejnych, coraz wiekszych zespotéw mieszkaniowych. Poczatkowo przybieraty
forme niewielkich budynkéw wielorodzinnych utopionych w zieleni. Nastepnie w celu
zwiekszenia wydajnosci zaczeto wykorzystywac typowy dla modernizmu uktad linijkowy,
ktory miat zapewniac¢ rownomierny dostep Swiatta stonecznego dla wszystkich lokali (ul.
11 listopada). Pdzniejszy zespot ul. Zakole ztozonym uktadem generuje dziedzince-
podworka, jako miejsca integracji spotecznej. Znaczna czes¢ osiedla zajmuja budynki
szkot: obecnej Szkoty Podstawowej nr 2 wraz z gimnazjum oraz Zespdt Szkét
ponadgimnazjalnych. Obie funkcje zostaty urbanistycznie potaczone zielonym
korytarzem biegnacym wzdtuz ul. 11 listopada. W strukturze osiedla rozmieszczono
rowniez obiekty handlowe w formie pawilonéw o duzym stopniu przeszklenia. Wraz z
kolejnymi zespotami mieszkaniowymi projektowano przestrzenie publiczne z licznymi
urzadzeniami rekreacyjnymi i sportowymi, ktére nie doczekaty sie realizacji. W okresie
transformacji struktura osiedla zostata wzbogacona o liczne, parterowe pawilony
handlowe dostawione w czesci do budynkéw mieszkalnych z wielkiej ptyty. Organiczny
charakter tych obiektéw jest typowym dla tego okresu produktem przestrzennym.
Kolejnym etapem rozwoju jest przypadajacy na 2 potowe lat 90 oraz poczatek XXI wieku
etap rozbudowy funkcji ustugowo-handlowych. Charakterystyczna dla powstatych w tym
czasie obiektow jest postmodernistyczna architektura, ktora nawiazujaca do
historycznych wzorcéw forma probowata zdystansowaé sie od otaczajacej ja
funkcjonalistycznej architektury.

2.2.2 Analiza stanu istniejacego osiedla.

Obecnie przyfabryczne osiedle mieszkaniowe sktada sie z dwoch, podzielonych pasem
zieleni czeéci: zabudowa skoncentrowana wokét ulic Zwirki i Wigury i 11 listopada oraz
czescia z ulicami Zakole, Stoneczna i Edukacji Narodowe;.

Pierwsza czes¢ zawiera w sobie zespot obiektow z 1938 roku, zespot szkot
ponadgimnazjalnych oraz zespoty mieszkaniowe: przy ul 11 listopada, Metalowcéw oraz
rozmieszczone w zieleni budynki na Placu Mieszczanskiego. Uktad ten cechuje sie



kameralnym charakterem oraz znacznymi potaciami zieleni wysokiej, ktora jest
gtéwnym elementem definiujacym przestrzen.

Lezaca na potudnie czes¢ to uzupetniony o szkote podstawowa z gimnazjum, budynek
poczty i obiekty handlowe, zespot mieszkaniowy skoncentrowany przy ul. Zakole i
Stonecznej. Uktad ten odrdznia sie od czesci pierwszej homogenicznoscia (przewaga
obiektéow z wielkiej ptyty usytuowanych w prostokatnym uktadzie] oraz znacznie
mniejszym udziatem zieleni. Rozmieszczone wokdt podworek budynki mieszkaniowe
wyraznie definiuja urbanistycznie przestrzen.

Pomiedzy wymienionymi czesciami znajduje sie niezagospodarowany teren bedacy
tematem niniejszego opracowania. Rozciaga sie od lezacego na jego pétnocnym krancu
Placu Handlowego do zamykajacych osiedle od potudnia ogréodkow dziatkowych. Ten
majacy 463 metry dtugosci teren jest przeciety 2 ulicami: ul. 3 Maja oraz ul Metalowcéw,
ktore dziela go na trzy czesci. Czes¢ potnocna jest uzytkowana przez Zaktad Gospodarki
Komunalnej w Gorzycach. Jest to porosniety skupiskami drzew lisciastych piaszczysty
teren z przeznaczonym do wyburzenia budynkiem gospodarczym. Srodkowa czeéé
stanowita niegdys teren przedszkoli ulokowanych wzdtuz ul. 3 Maja. Obecnie ten
ogrodzony teren jest zajety przez przeznaczona do wyburzenia scene plenerowa, boisko
oraz przeznaczony do przeniesienia plac zabaw. Lezaca na potudnie od ul. Metalowcow
czes¢  terenu jest pokryta przez samoistnie  wyrosta  zielen  wysoka
i krzewy oraz otwarte tereny trawiaste. Z powodu réoznego charakteru wymienionych
trzech czesci terenu nie jest on odczytywany jako jedna przestrzen.

2.2.3 Wnioski z analizy osiedla mieszkaniowego
Do pozytywnych cech przestrzennych gorzyckiego osiedla naleza:

- duza ilo$¢ przestrzeni zielonej

- wysoka jakos¢ architektury obiektow z 1938 roku

- mata intensywnos¢ ruchu kotowego: ,0aza ruchu pieszego”
- kompaktowos¢ struktury

- znaczna ilos¢ potencjalnych obszardw inwestycyjnych

Negatywne zjawiska przestrzenne:

- brak strefowania: podziatu na przestrzenie o réznym stopniu prywatnosci

- brak przestrzeni publicznej wysokiej jakosci

- przestrzen publiczna ma charakter przestrzeni infrastrukturalnej

- brak przestrzeni o charakterze centrum

- nieskoordynowane dogeszczenia w okresie ostatnich 25 lat zacierajace klarownos¢
pierwotnej struktury

- niska jakos¢ nowej architektury, zasmiecenie szyldami i reklamami oraz
nieodpowiednia kolorystyka elewacji

- brak przestrzennego potaczenia z rozwijajacym sie Osiedlem Przybytow

- odcinanie przyfabrycznego osiedla od ,natury” przez otaczajace je suburbia

- spoteczne aktywnosci nie sa widoczne w przestrzeni publicznej

- niepotrzebne ogrodzenia

- niedroznos¢ struktury spowodowana niezrealizowaniem niektorych odcinkow siatki
komunikacyjnej (np. potaczenie ul. 11 Listopada i ul. Edukacji Narodowe;j).



Perspektywa stanu obecnego gorzyckiego osiedla

2.3 Gorzyckie osiedle w kontekscie przemian osiedli na terenie bytej NRD

Zachodzace w obrebie przyfabrycznego osiedla mieszkaniowego w Gorzycach wykazuja
wiele paraleli w stosunku do podobnych urbanistycznych zatozen na terenie bytej NRD.
Czasowe przesuniecie umozliwia jednak wykorzystanie zdobytej na jej terenie wiedzy w
celu optymalnego przeprowadzenia rewitalizacji w Gorzycach.

2.3.1 Transformacje osiedli na terenie bytej NRD

Przeanalizowane osiedla w miejscowosciach zblizonych do Gorzyc (Leinefelde, Egessin,
Schwedt Eisenhuettenstadt] ulegaty po okresie zmiany systemu politycznego
nastepujacemu ciagowi transformacji:

1. Poczatkowe lata po zjednoczeniu Niemiec nie przynosity znacznych zmian
spotecznych | przestrzennych osiedli z wielkiej ptyty. Budynki modernizowano
gtéwnie poprzez termomodernizacje i zmianie kolorystyki elewacji, ktéra miata
zredukowac zjawisko monotonii. Nieudane eksperymenty z jaskrawymi kolorami i
mocnymi wzorami przyniosty negatywny skutek przez co zaczeto sktania¢ sie w
strone delikatniejszych rozwiazan.

2. Prowadzone przez niemieckie panstwo badania struktury spotecznej i jej
przeksztatcen w wielkoptytowych osiedlach zaczety wykazywaé pojawianie sie
zjawiska pustostanow. Przyczyna tego byty: migracja do wiekszych osrodkow



miejskich, przenoszenie sie mieszkancow do okolicznych osiedli budynkow
jednorodzinnych, ujemny przyrost naturalny.

3. Zjawisko powstawania pustostandéw doprowadzito w krotkim czasie do lawinowego
opuszczania soc-modernistycznych osiedli przez mieszkancéw. Spowodowato to
nierentownos¢ administrujacych osiedla spotdzielni, ktdre przy pomocy znacznych
srodkow z kredytow oraz programow panstwowych musiaty przeprowadzic¢
nastepujace dziatania:

- kosztowna rozbiorke opustoszatych budynkow,
- gruntowna modernizacje pozostatych budynkéw mieszkalnych,
- gruntowna rewitalizacje otoczenia.

4. Uzyskano w ten sposéb osiedla mieszkaniowe wysokiej jakosci przy zachowaniu
niskich cen czynszu.

2.3.2 Wnioski z analiz niemieckich osiedli z wielkiej ptyty

Na podstawie rewitalizacji niemieckich osiedli mozna wysunac¢ nastepujace wnioski:

- wielkoptytowe budynki mieszkalne mozna tatwo przeksztatca¢ uzyskujac lokale
mieszkalne i ustugowe o wspdtczesnym standardzie (duze, dobrze nastonecznione
mieszkania, mieszkania wielopoziomowe itd.)

- poza modernizacja obiektow mieszkalnych nalezy zrewitalizowaé otaczajaca ja
przestrzen publiczna, ktora nalezy rozumiec jako ekstensje przestrzeni prywatnej

- w celu zmniejszenia kosztdw modernizacje osiedla nalezy przeprowadzi¢ mozliwie
przed pojawieniem sie zjawiska pustostanow.

- poza rewitalizacja budynkdéw i otaczajacej przestrzeni nalezy dziata¢ na rzecz zmiany
negatywnego wizerunku osiedli z wielkiej ptyty. Konieczne jest wykreowanie
tozsamosci miejsca.



3 . Czesc projektowa

3.1 .. Techniczny Ogroéd” intencje projektowe.
Opisywany projekt koncepcyjny oparty jest na nastepujacych zatozeniach:

1. Soc-modernistyczna tkanka urbanistyczna osiedla posiada liczne walory
przestrzenne i funkcjonalne, ktore nalezy zachowac i podkresli¢: dominujaca rola
zieleni (parkowy charakter), faworyzacja ruchu pieszego, klarowny, zgeometryzowany
uktad budynkoéw, kompaktowos¢ zatozenia, spdjnosé i kubicznosé form architektury.

2. lIstniejaca tkanka wymaga uzupetnienia przez obiekty budowlane, trakty piesze oraz
drogi w celu podkreslenia klarownosci jej struktury oraz zapewnienia jej droznosci.

3. Gtownym, definiujacym przestrzen projektowanego zatozenia elementem jest zielen.

4. Proponowana struktura przestrzenna musi mieé charakter oraz elastycznej formy
tatwo podlegajacej etapowaniu, ktora bedzie mogta dynamicznie dopasowywac sie do
potrzeb mieszkancow miejscowosci.

5. Projekt zaktada maksymalne wtaczenie mieszkancéw w proces projektowy.

6. Projekt ma przyczyni¢ sie do wytworzenia tozsamosci miejsca nawiazujacego do
industrialnej tradycji i do niej nawiazywac.

3.2 Opis projektu

Przedmiotem opracowania projektu TECHNICZNY OGROD jest teren znajdujacy sie w
centrum osiedla. Ten majacy ok 460 m dtugosci obszar rozciaga sie od Placu
Handlowego do lezacych na potudniu ogrodkéw dziatkowych. Jest on podzielony przez
przecinajace go ul. 3 Maja i ul. Metalowcow. Wydzielone przez te ulice kwartaty réznia
sie od siebie charakterem i nie tworza widocznej ciagtosci. Jest to spowodowane przez
rozne typy porastajacej je zieleni oraz blokujace transparentno$¢ obszaru ogrodzenia.

W celu potaczenia tych trzech obszaréw w jedna cato$¢ wprowadzono urbanistyczna
klamre w postaci deptaka. Ta gtéowna o$ projektowanego obszaru przejmuje role
biegnacego obecnie zbyt blisko budynkéw mieszkalnych chodnika i taczy potudniowa i
potnocna czesé osiedla. Z deptakiem przecina sie projektowane potaczenie ul. 11
Listopada i Edukacji Narodowej, co zwiekszy droznos¢ osiedla i zlikwiduje sub-
standardowy charakter tych ulic bedacymi obecnie siegaczami. Proponowane potaczenie
widoczne jest na archiwalnych planach i miato by¢ zrealizowane w trakcie budowy Klubu
Robotniczego.

Konce deptaka zdefiniowano za pomoca dwoch placéw: rewitalizowanego Placu
Handlowego oraz projektowanego placu imprez plenerowych. Dodatkowo zaktada sie
przyszta rewitalizacje placu przed budynkiem dawnego Domu Samotnej Matki.



Wprowadzenie przestrzeni publicznych na skraju zatozenia zapewni ruch pieszych w
obrebie terenu i zwiekszy atrakcyjno$¢ zatozenia.

Znajdujacy sie na zachodzie od Deptaka teren przewidziano na ,utopione w zieleni”
funkcje parkowe, kulturalne, sportowe i rekreacyjne. Zaktada sie zachowanie istniejacej
zieleni i jej charakteru w jak najwiekszym stopniu.

Z uwagi na sposob finansowania, mozliwos¢ etapowania oraz heterogenicznosé
programu projektowanego terenu, wprowadzono podziat terenu na kwadratowe parcele
o boku ok. 25 metrow, ktore stopniowo beda sie wypetniaty funkcjami w oparciu o
potrzeby mieszkancéw miejscowosci.

Perspektywa projektu koncepcyjnego zagospodarowania
terenu ,Techniczny Ogréd”

3.3, Techniczny Ogréd” jako narzedzie spotecznej aktywizacji

Opisana powyze] koncepcja zagospodarowania centralnego terenu osiedla
mieszkaniowego w Gorzycach jest rozumiana jako strategia urbanistyczna, ktéra ma
wygenerowac publiczna przestrzen zgodna z potrzebami mieszkancéw miejscowosci.
Kwadratowe pola zaproponowanego rastra beda wypetnia¢ sie funkcjami, ktdérych
program bedzie tworzony na podstawie konsultacji z mieszkancami lub podjecia
wspoétpracy z dziatajacymi na terenie miejscowosci instytucjami, stowarzyszeniami lub
firmami. Doprowadzi to do kreacji heterogenicznej przestrzeni, ktorej forma bedzie
produktem procesu bedacego skutkiem przyjete] strategii. Wprowadzenie podziatu



terenu na pola przeznaczone do zagospodarowania réznymi funkcjami ma nastepujace
zalety:

- definiujaca przestrzen siatka umozliwia zagospodarowanie sasiednich kwartatow
w zupetnie rozny sposob bez uzyskania zjawiska przestrzennego chaosu,

- podziat na kwartaty likwiduje typowy dla soc-modernistycznych osiedli problem tzw.
.zieminiczyje]”: kazdy kwartat staje sie potencjatem,

- rastrowy uktad utatwia etapowanie, pozyskiwanie srodkéw oraz zmiany badz zamiany
funkcji,

- rastrowy system dziata nawet przy zagospodarowaniu niewielkiej liczby kwartatow

- jest systemem otwartym i moze by¢ rozbudowywany,

- wypetniony réznymi funkcjami raster utatwia integracje spoteczna.

3.4 Opis techniczny elementéw koncepcji.
3.4.1 Deptak

Projektowany deptak jest ciagiem pieszym m taczacym rewitalizowany Plac Handlowy z
projektowanym placem imprez plenerowych. Stanowi gtéwna os urbanistyczna zatozenia
Technicznego Ogrodu.

Wymiary 1470 m2, 367 m x4 m

Materiaty beton drogowy lany in situ o grubosci wynikajacej z obliczen statycznych w
fazie projektu budowlanego na warstwie betonu podktadowego wylanego na
podtozu z zageszczanego mechanicznie kruszywa.

3.4.2 Chodniki rastra

Wymiary: 2660 m2, szeroko$¢ 1,5 m lub 2,5 m
Materiaty: Prefabrykowane ptyty z betonu ptukanego na piaskowe) podsypce
wyréwnujacej na warstwie z zageszczanego mechanicznie kruszywa

3.4.3 Plac Handlowy

Przestrzen ta jest obecnie jednym najbardziej ozywionych miejsc w Gorzycach. W
okalajacych plac budynkach oraz pawilonach o tymczasowym charakterze zlokalizowano
liczne funkcje handlowe. Ich oferte uzupetniaja rozstawiane codziennie stoiska. Zatozeniem
projektu byto stworzenie przestrzeni wysokiej jakosci, ktdra bedzie mogta stac sie wizytowka
Gorzyc i chetnie odwiedzanym przez mieszkancéw miejscem zaréwno w trakcie, jak i po
godzinach targowych. Osiagniecie tego nie moze jednak zachwia¢ obecnego funkcjonowania
placu. Proponowane rozwiazanie nie ma doprowadzi¢ do gentryfikacji (estetyzacji
spychajacej mniej pozadane elementy poza obszar projektu np. usuwanie nieformalnych
stanowisk handlowych], ale stworzy¢ ,przestrzenna maszyne”, ktéra akceptuje i estetyzuje
wystepujaca obecnie dynamike.

Gtownym tematem stato sie przestrzenne zaznaczenie placu i podniesienie jego
architektonicznej jakosci bez potrzeby ingerencji w otaczajaca zabudowe. Tak powstata
definiujaca plac, stalowa loggia. W potudniowej czesci stanowi ona podcien pawilonow



handlowych. Wschodnia czes¢ natomiast jest wolnostojaca i umozliwia handlarzom
rozstawianie przy niej stoisk handlowych lub dystrybucje bezposrednio z zaparkowanych przy
niej samochoddw. Wschodnie skrzydto loggi jest wyposazone w “zagle” z membran
polimerowych, ktore chronia przed stoncem znajdujace sie pod nimi meble migjskie.
Zachodni jej kraniec tonie w urzadzonej zieleni.

Projektowany plac jest rowniez zdefiniowany przez posadzke z ptyt betonowych z
nieregularnym ceglanym wzorem. Cegta jest lokalnie wytwarzanym produktem, beton i stal
loggi odnosi sie natomiast do industrialnej tradycji miejscowosci. W srodkowej czesci
ptaszczyzny posadzki wycieto prostokatne strefy wypetnione zwirem, z biegnacymi przez ich
srodek rzedami drzew. W dzien handlowy beda one petnic¢ funkcje alejek obstugujacych
rozstawione pomiedzy nimi stoiska handlowe.

3.4.3.1 Posadzka betonowo-ceglana placu

Wymiary 1370 m2, 367 m x4 m

Materiaty beton drogowy lany in situ o gr. wynikajacej z obliczen statycznych w fazie
projektu budowlanego na warstwie betonu podktadowego wylanego na
podtozu z zageszczanego mechanicznie kruszywa.
W betonie zatopiono cegty brukowe utozone w parametryczny wzér.

3.4.3.2 Powierzchnia zwirowa alejek, strefy miedzy betonowa posadzka placu a pawilonami
handlowymi oraz strefy przeznaczonej do handlu z samochodoéw dostawczych.

Wymiary: 646 m?2
Materiaty: Zwir tupany o frakcji 8-16 mm stabilizowany polimerowymi arkuszami o
strukturze plastra miodu.

3.4.3.3 Loggia
Wymiary: 300 m2 powierzchni dachu, 107 m dtugosci, 3,5 h wysokosci
Materiaty: Stup: 3 rury stalowe 60 mm zespawane ptaskownikami malowane na kolor

antracytowy.

Belka: 2 rury stalowe 60 mm zespawane ptaskownikami malowane na
kolor antracytowy.

Konstrukcja nosna pokrycia dachowego: ruszt z zespawanych katownikéw
stalowych.

Pokrycie dachowe: blacha trapezowa w kolorze antracytowym

Sufit podwieszany: ptyty cementowo-drzazgowe 25 mm malowane na kolor
antracytowy.

3.4.4 Proponowane zagospodarowanie kwartatow:
3.4.4.1 Kwartaty z przewaga zrenaturalizowanej zieleni
Las tegowy
Kwartat wypetniony zrenaturalizowana zielenia sktadajaca sie z autochtonicznych

gatunkéw roslin i krzewdw. Jest on przeciety $ciezka z drewnianych podktadéw
kolejowych i wyposazony w state lezaki z drewna wg. oddzielnego projektu.



Park edukacyjny
Poza elementam wystepujacymi w kwartale ,Las tegowy” kwartat , Park edukacyjny
zostat wyposazony w elementy edukacyjne w formie tablic informacyjnych o
tematyce przyrodniczej i ekologicznej.

Park relaksu
Znajdujace sie w obrebie kwartatu kopce wysokosci 1,5 m definiuja miejsca
odpoczynku wyposazone w drewniano-stalowe lezaki, pomiedzy wysoka zielenia
typowa dla regionu

Park niskiej zieleni

Przeciety sciezka z podktadow kolejowych kwartat wypetnia zielen w postaci krzewow
i bylin.

3.4.4.2 Kwartaty z zielenia miejska

Park miejski
Kwartat jest wypetniony kwadratowymi, betonowymi donicami wysokosci 40 cm,
ktérych obrzeze petni funkcje miejsc do siedzenia. Donice mieszcza zieleh w formie
krzewow i niskich drzew (wisnia osobliwa, robinia biata, cis pospolity, jarzab
zwyczajny, gtog posredni itp.). Posadzke pomiedzy donicami stanowi zwir ttuczniowy
frakcji 8-16 mm

Park maszynowy
Kwartat zajmuje ekspozycja nawiazujaca do industrialnej tradycji Gorzyc. Eksponaty
na betonowych postumentach i tablice na stalowych ramach sa umieszczone w
posadzce z ttuczniowego zwiru frakcji 8-16 mm. Miejskie drzewa posadzone na
ortogonalnej siatce (np. klon pospolity)

Zielony kwadrat

Kwartat zdefiniowany przez rosnace na jego obwodzie, gesto posadzone topole
zwyczajne, srodek kwartatu stanowi trawnik

Lasowiacki plac zabaw
Urzadzenia placu zabaw sa wykonane z drewna i na wiazuja do motywdw lasowiackich
zabawek. Posadzke kwartatu stanowi zwir otoczakowy frakcji 8-16 mm. Zasadzone w

kwartale drzewa w charakterze miejskim sa rozmieszczone nieregularnie.

Grillowisko



Kwartat wyposazony w stanowiska do grillowania ze stali oraz zestawy stotow i tawek
z betonu. Posadzke stanowi zwir ttuczniowy frakcji 8-16 mm oraz prefabrykowane
ptyty betonowe. Szpaler drzew.

Kwartat spotkan klubow

Przeznaczone dla dziatajacych na terenie miejscowosci stowarzyszen jest wyposazone
w betonowe stoty i tawki, podest do tanca z betonowych, prefabrykowanych ptyt i
miejsce gier ograniczone betonowymi tawkami. Cwier¢ kwartatu przeznaczona jest do
zagospodarowania przez przysztych uzytkownikow. Posadzke stanowi trawnik oraz
prefabrykowane ptyty betonowe.

Kwartat gier
Kwartat zostat wyposazony w miejsca gry w szachy (naprzemienne ptyty z betonu oraz
stali pokrytej rdzawa warstwa ochronna) kule (zwirowy tor) oraz tenisa stotowego
(betonowe, prefabrykowane stoty tenisowe)

Sitownia na wolnym powietrzu
Kwartat z systemowymi urzadzeniami do ¢wiczen na wolnym powietrzu.

3.4.4.3 Funkcje specjalne

Wieza widokowa

Stalowa konstrukcja kontrastujaca horyzontalnos¢ deptaka oraz umozliwiajaca
obserwacje zatozenia Technicznego Ogrodu z podwyzszonej perspektywy.

Amfiteatr

Obnizone w terenie miejsce przeznaczone do otwartych prob tafca oraz treningow i
zawodow sportowych. Scena o wymiarze 10 x 10 m pokryta jest materiatem
bitumicznym, trybuny maja forme betonowych murkéw oporowych wysokosci 40 cm.
Amfiteatr definiuje dodatkowo stalowa rama z dwuteowych profili stalowych
pomalowana na kolor antracytowy, przeznaczona do instalacji oswietlenia oraz
dekoracji imprez. Do poétnocnej strony ramy zamocowane sa obrotowe skrzydta z
blachy (z naklejona z jednej strony folia lustrzana).

Skatepark

Plac o podtozu z betonu drogowego na ktérym zainstalowano systemowe urzadzenia
do sportow ulicznych.

Pawilon Graffiti
Pergola z dwuteowych profili stalowych w pomalowanych na kolor antracytowy ze

scianami w lekkiej zabudowie przeznaczonymi do pokrycia graffiti oraz magazynem
urzadzen ogrodniczych i toaleta publiczna
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3.4.4 Opis proponowanych budynkéw dogeszczajacych tkanke osiedla w strefie sasiadujacej z
zatozeniem technicznego Ogrodu

Budynek ustugowy przy Placu Handlowym

Proponowany budynek zajmuje prominentne miejsce w strukturze osiedla: zamyka 0$
projektowanego deptaku od potudnia oraz perspektywe ulicy Dziatkowcow. Tak
korzystne potozenie jak i bliskos¢ przystanku autobusowego podnosi walory
inwestycyjne obiektu, ktéry pomiesci funkcje ustugowe i biurowe (ale tez kulturalne i
spoteczne).

Wille miejskie przy Deptaku

Wzdtuz pétnocnego odcinka projektowanego deptaku zaproponowano trzy budynki w
typie tzw. miejskiej willi, co jest bezposrednim odniesieniem do modernistyczne;j
zabudowy Gorzyc sprzed 1939 roku. Niewielkie rozmiary tych budynkow umozliwiaja
zaprojektowanie w nich mieszkan szczegélnie wysokiej jakosci (doswietlenie nawet z
trzech stron, tzw. .penthaus”, mieszkania dwupoziomowe). Zajmujace 1 i 2 pietro
mieszkan oddzielono od publicznej przestrzeni deptaku za pomoca .,warstwy”
skierowanych na potudniowy - zachéd balkondw, z ktérych bedzie sie roztaczaé widok
na zielen TECHNICZNEGO OGRODU. Partery willi pomieszcza ustugi, ktore
uatrakcyjnia ciag deptaka.

Budynek ustugowo mieszkalny przy ul. 3 Maja

Zlokalizowany na zatamaniu ul. 3 Maja budynek zamyka jej perspektywe, stajac sie
widocznym obiektem osiedla. Oddziela on réwniez podwdrko budynku mieszkalnego
przy ul. Edukacji Narodowe] nadajac mu bardziej kameralny charakter. Nad
ustugowymi parterami znajda sie atrakcyjne mieszkania lub biura i ustugi.

Budynki mieszkalne przy ul. 11 Listopada i Metalowcéw

Oba budynki petnia wazna urbanistyczna role: tworzac kulisy definiujace przestrzen
Technicznego Ogrodu. Ekspozycja na potudnie, przestronne tarasy oraz przydzielony
do obiektow prywatny ogrodek czynia z nich atrakcyjne miejsce do mieszkania.
Atrakcyjna lokalizacja w strukturze Gorzyc zacheca roéowniez do wykorzystania
parterow lub ich czesci na cele ustugowe.

Budynek przy proj. Placu imprez plenerowych.
Projektowany na potudniowym krancu deptaka plac imprez plenerowych stanie sie
brama do miejskiego terenu Gorzyc od strony Osiedla Przybytéw. Szczegédlnie
atrakcyjnym inwestycyjnie punktem jest przeciecie trzech waznych szlakéw: Deptaka,
przedtuzonej ul. 11 Listopada oraz nowego placu.

Budynek wielofunkcyjny

Najbardziej na potudnie wysunietym budynkiem zatozenia jest obiekt przeznaczony na
cele kulturalne, administracyjne spoteczne itp. Stanowi on koncowy akcent Deptaka

20



oraz zamyka perspektywe ul. 11 Listopada. Publiczny charakter projektowanego
budynku podkreslono ulokowanym od strony placu podcieniem.
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4. Czesc graficzna
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